Investiii (CAPEX) - nota de fundamentare plan de investitii

Obiectiv investitional

Credite

RON 0.00

Finantare nerambursabila

RON 193,369.00

Surse proprii

RON 1,869,149.04

Total

RON 2,062,518.04

Obiectiv strategic

Hotel O3zone

CAPEX
2026 bugetat OBSERVATII

Tnlocuire tamplarie termopane SPA

ESG

RON 42,600.00

Dotari restaurant si bucatarie ( cuptor, )

Cresterea eficientei operationale

RON 40,800.00

Panouri solare 51 KW+ pompe de caldura

ESG

RON 405,359.00

** proiect depus Electric Up 2, finantare
nereambursabila 193369 lei

Smart display

RON 13,000.00

Reabilitare acoperis H Ozone, si terasa apartament 803 ( inlcusiv termo si hidro izolatie

RON 200,000.00

Facelift sala de conferinte Petofi+ aer conditionat

RON 64,990.00

UPS server opera

RON 10,000.00

Hotel Tusnad

Reabilitare spatii comune hotel ( receptie, holuri, toaleta publica) finalizare din 2025

Cresterea satisfactiei clientilor

RON 437,025.04

Reabilitare coridoare etaje

Cresterea satisfactiei clientilor

RON 391,000.00

Sistem de avertizare la incendiu ESG RON 233,800.00
Inlocuire tamplarie termopan receptie ESG RON 35,000.00
Baza de tratament

Inlocuire tamplarie termopan ESG RON 38,944.00

Investitii nenominalizate

Investitii neprevazute

RON 150,000.00




NOTA DE FUNDAMENTARE PRIVIND PLANUL DE INVESTITII 2026

Hotel O3zone

4.)

1.) Tnlocuire tAmplarie termopane SPA
Valoare bugetata 42600 lei

Surse de finantare: Proprii

in momentul de fatd , geamurile de la spa sunt foarte deteriorate. Unele sunt inchise
prin solutii improvizate, alte nu se mai pot deschide, iar eficienta lor energetica este
foarte scazuta. Propunem inlocuirea acestora pentru a economisi energie si pentru a
asigura activitatea operationala normala.

2.) Dotari restaurant si bucatarie

Cuptor electric Tn cursul anului 2024 cuptorul principal a necesitat intervenitii multiple

si nu mai prezinta siguranta in functionare. Acesta a fosr reparat in 2025 dar va trebui
inlocuit Tn anul 2026.

Valoare bugetata: 42.600 lei
Surse de finantare: Proprii

3.

~

Panouri solare 51 KW+ pompe de caldura
Valoare bugetata: 435.000 lei

Surse de finantare: Finantare nerambursabila

in conditiile preturilor actuale de energie , o investitie in energie regenerabild
consideram ca este oportuna si rentabila. La O3zone ar fi spatiu pentru un sistem de 30
kwh, care ar produce energie electricd in valoare de 34.857 lei/an. De asemenea
pompele de caldura ar putea asigura necesarul de racire al hotelului in perioada verii, in
conditiile in care chillerul actual nu face fata solicitarii. Investitia a fost amanata din
2024 pentru a putea accesa fonduri nerambursabile. S-a depus cerere de finantare in
programul Electric Up2 valoarea totald a proiectului este de 405359 + TVA lei iar
valoarea finantarii nerambursabile este de 193369 lei . Pana in prezent nu am primit
vreo comunicare din partea autoritatii contractante.

Smart display
Valoare bugetata: 13.000 lei

Surse de finantare: Proprii



Segment important pentru Hotelul O3zone il reprezinta segmentul de corporate. Pe
parcursul anului s-a observat o cerinta din partea clientilor pentru modernizarea
dotarilor salilor de conferinte. Un astfel de echipament este smart boardul propus spre
achizitie.

5.) Reabilitare acoperis H Ozone, si terasa apartament 803 ( inlcusiv termo si hidro izolatie)
Valoare bugetata: 200.000 lei
Surse de finantare: Proprii

Pardoseala de la terasa de la etajul 8 este foarte deteriorata. Avand in vedere ca
apartamentul 803 este simbolul hotelului acesta necesita pardosealda noua. De
asemenea cu ocazia unor infiltratii la apartamentele de la etajul 8 s-a constatat ca
sistemul de hidroizolatie nu mai este etans, iar termoizolatia este foarte lacunara.
Pentru a creste eficienta energetica a claririi va fi necesard aceastda interventie
coroborat cu invetsitia privind moidernizarea terasei.

6.) Facelift sala de conferinte Petofi+ aer conditionat
Valoare bugetata: 64990 lei
Surse de finantare: Proprii

Asigurarea unor conditiii foarte bune pentru desfasurarea conferintelor este o
preocupare esentiald a societatii, in conditiile in care o parte importanta din venituri se
realizeaza din segmentul de corporate. Din feedbackul clientilor am trans concluzia ca
sala de conferinte Petofi necesita un retouch din punct de vedere al designului si un
sistem de climatizare independent de sistemul de climatizare al hotelului ( asa cum am
facut la sala de conferinte Mihai Eminescu in 2024).

7.) Sistem UPC server Opera
Valoare bugetata: 10000 lei
Surse de finantare: Proprii

Softul de gestiune hoteliera Opera ruleaza pe un server local. in caz de pand de curent
avem un sistem de UPC, dar in cazul unei pene mai indelungate , acesta nu poate
asigura alimentare cu energie a serverului, practic se blocheaza activitatea in cele doua
hoteluri.



Hotel Tusnad

1.) Reabilitare spatii comune hotel ( receptie, holuri receptie , restaurant, toaleta publica)
finalizare din 2025

Valoare bugetata: 434.388 lei
Surse de finantare: Proprii

Investitia este cuprinsa in planul de investitii 2025, si demaratad in 2025, dar finalizarea
acesteia se va produce in 2026, in conditiile in care demararea lucrarilor s-a programat
spre sfarsitul anului.

2.) Reabilitare coridoare etaje
Valoare bugetata: 391.000 lei
Surse de finantare: Proprii

in conditiile in camerele de hotel vor fi renovate , este necasar si modernizim si
coridoarele de la etajele 1-6.. Acesta era si observatia celor de la Ministerul Turismului
cu ocazia controlului efecutat la reclasificarea hotelului de la 2 la 3 stele. Investitia va
cuprinde tavane false in spatele caruia se vor ascunde toate cablurile, echipamente
tehnice etc precum si un design nou pentru a fi in stilul spatiilor de la receptie si din fata
restaurantului. Aspectul invechit al coridoarelor inluenteaza imaginea hotelului.

3.) Sistem de avertizare la incendiu
Valoare bugetata: 233.800 lei
Surse de finantare: Proprii

Tn momentulde fatd Hotel Tusnad nu are sistem de avertizare la inendiu. Propunem
instalarea unui astfel de sistem, pe de o parte pentru a creste siguranta de operare a
hotelului , pe de alta parte dupa finalizarea modificarilor in ceea ce priveste spatiile de
cazare si restaurantul, va trebui solicitat o noua autorizatie ISU, pentru care este
conditie obligatorie existenta acestui sistem. Ar fi momentul oportun pentru instalarea
acestui sistem, odatata cu montarea tavanelor false pe coridoarele de la eta;.

4.) Inlocuire tamplarie termopan receptie
Valoare bugetata: 35.000 lei
Surse de finantare: Proprii

Geamurile de la receptia hotelului sunt foarte invechite, au peste 30 de ani, si nu sunt
etanse. Se pierde foarte multa energie datorita acestor geamuri pe de o parte pe de alta
parte si aspectul acestora lasa de dorit.



Baza de tratament

1.) Inlocuire tamplarie termopan receptie
Valoare bugetata: 35.000 lei
Surse de finantare: Proprii

Geamurile de la etajul 1 de la baza de tratament sunt instare similara cu cele de la
receptia hotelului sunt foarte Tnvechite, au peste 30 de ani, si nu sunt etanse. Se pierde
foarte multa energie datorita acestor geamuri pe de o parte pe de alta parte si aspectul
acestora lasa de dorit. Siutatia aici este si mai grava, in conditiile Tn care aici petrec
clientii mai mult timp si sunt Tmbracati in haine mai subtiri, vin dupa tartamente cu apa
minerala etc.



